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1 PERUSTIEDOT 
1.1 Alueen määrittely 
 

Ranta-asemakaavaselostus kaavasta, mikä koskee 8.12.2022 
päivättyä ja 19.1.2023 täydennettyä ranta-asemakaavakarttaa.  
 
Ranta-asemakaava käsittää Haapalahti-tilan kokonaisuudessaan 
sekä yleisen tien aluetta. 
 

1.2 Alueen sijainti 
Alueen sijainti ilmenee tämän selostuksen liitteenä olevan 
osallistumis- ja arviointisuunnitelman kartoista. Kaava-alue 
muodostuu yhdestä osasta. Tilan halki kulkeva yleisen tien alue 
jakaa tilan alueen kahteen osaan.  
Kaava-alue on Ähtärin kaupungin keskustasta noin 8-9 kilometrin 
etäisyydellä.   
 

 
  
   

2 JOHDANTO 
 
2.1 Yleistä 

Itä-Peränteentie halkaisee Haapalahti-tilan alueen. Tilan 
itäpuolisella osalla on metsät hakattu, joten se on nykyisin 
avonaista aluetta. 
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Perännejärveen rajoittuva läntinen osa on taas kokonaisuudessaan 
puustoista aluetta. Tällä alueella on kuusivaltainen eteläosa ja 
mäntyvaltainen pohjoisosa.  
Tilalla on vanha talousrakennus. Muita rakennuksia ei ole. 
Asuinrakennus on jossakin vaiheessa purettu.  
Länsiosalle on aikanaan rakennettu tieura, joka on alueen 
pohjoispäässä. Tätä uraa hyödynnetään uudisrakentamisessa. 
Tilan keskivaiheella on yleisen tien liittymä.  
 

2.2 Kaavan laadinnan käynnistyminen 
Kaavan laadituttajana toimii yksityishenkilö.   
Maanomistaja on sopinut kaavan laatimisesta Insinööri- ja 
Kiinteistötoimisto Havanka Oy:n kanssa helmikuussa 2022. Kaavan 
laatijana toimii RI Heikki Havanka.  
 
Vireille tuloilmoitus on tehty Ähtärin kaupungille 24.2.2022  
 

 
 

2.3 Työohjelma pääpiirteittäin 
Työstä on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jonka 
mukaan edetään. Tähän suunnitelmaan sisältyy työohjelma. 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kaava-aineistossa. 
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3 SUUNNITTELUN LÄHTÖKOHDAT, TAVOITTEET JA 
SELVITYKSET 
 
3.1 Lähtökohtatilanne  

Tilan alueella on voimassa sekä yleiskaava että ranta-asemakaava. 
Näiden sisältö ei kuitenkaan vastaa tämän päivän tarpeita. Tästä 
johtuen laaditaan ranta-asemakaavan muutos.  
  
Kaavaratkaisussa on huomioitu maanomistajan esittämät 
toivomukset. Luonnon monimuotoisuuden (luo) kannalta tärkeä 
alue rajoittaa merkittävästi tonttien sijoittelua. Alueella ei ole 
säilytettäviä rakennuksia, mikä auttaa osaltaan tonttien sijoittelussa. 
Tavoitteena on sijoittaa alueelle yksi vakituisen asumisen 
rakennuspaikka ja kolme loma-asuntotonttia.  
 

3.2 Kaavat, rakennusjärjestys ja rakennuskielto     
 
3.2.1 Maakuntakaava 

Ähtäri on Etelä-Pohjanmaan maakunnan aluetta.  
Etelä- Pohjanmaan maakuntakaava on vahvistettu 
ympäristöministeriössä 23.5.2005.  
 
Maakuntakaavassa Peränteenjärven ranta-alueet on merkitty 
kulttuuriympäristön ja maiseman vaalimisen kannalta tärkeäksi 
alueeksi.  
 
Alue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaksi luokiteltuun maisema-
alueeseen; Ähtärin reitin maisemat.  
 
Kulttuuriympäristön ja maiseman arvot on otettava huomioon siten, 
että varmistetaan näihin liittyvien arvojen säilyminen 
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. 
 

3.2.2 Yleiskaava 
Alueella on voimassa Perännejärven rantaosayleiskaava. Sen on 
Ähtärin kaupunginvaltuusto hyväksynyt 1.10.2002.  
 
Yleiskaavassa valtaosa tilan ranta-alueesta on merkitty matkailua 
palvelevien rakennusten korttelialueeksi (RM). Kaavaan on varattu 
myös asuntovaunualue (RV). Rannassa on venevalkama-alue (LV) 
ja urheilu- virkistyspalvelujen alue (VU). Loppuosa 
rantavyöhykkeestä on lähivirkistysaluetta (VL). Paikallistien itäpuoli 
on pääosin maa- ja metsätalousaluetta (M). 
 
Rantayleiskaava on laadittu myöhemmin kuin tilan alueella 
voimassa oleva ranta-asemakaava. Tästä johtuen yleiskaava on 
sisällöltään pääosin ranta-asemakaavan mukainen. 
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Voimassa oleva yleiskaava 

 
3.2.3 Yksityiskohtaiset kaavat 

Suunnittelualueella on voimassa Haapalahti- tilalle laadittu ranta-
asemakaava. Kaava on vahvistettu Vaasan lääninhallituksessa 
13.5.1982.  
 
Ranta-asemakaavassa on neljä matkailua palvelevien rakennusten 
korttelia (RM), venevalkama-alue (LV) sekä urheilu- ja 
virkistyspalvelujen alue (VU). 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 7 
 

   
 
Nykyinen ranta-asemakaava 
 

3.2.4 Rakennusjärjestys 
Ähtärin kaupungin nykyinen rakennusjärjestys on hyväksytty 
20.1.2003. Se on tullut voimaan 25.2.2003.   

 
3.2.5 Rakennuskielto 

Alueella ei ole rakennuskieltoa. 
 
3.2.6 Pohjakartta 

Alueelle on laadittu uusi pohjakartta. Kartan on laatinut 
maanmittausinsinööri Erkki Salomäki Parkanosta. 
   

3.2.7 Maanomistus 
Kaavamuutoksen kohteena oleva tila on yksityisomistuksessa.   
 

3.3 Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista 
ympäristöominaisuuksista 

Tilan länsipuoli on rinteistä kangasmaastoa. Maasto viettää länttä 
kohti. Korkeuseroa on suurimmillaan noin 15 m. Tämä korkeusero 
on noin 100 metrin matkalla. Läntisen osan puusto on pääosin  
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tukkipuuvaltaista. Tilan itäosan puusto on osaksi hakattu. Siellä on 
nyt taimistoa. Rannat ovat virkistyskäyttöön hyvin soveltuvia.  
 
Kaavoituksen kohteena olevan tilan pohjoispuolella on yksi 
vakituisen asumisen yksikkö. Lähietäisyydellä, kaava-alueen 
eteläpuolella on kaksi kiinteistöä, joissa on rakennuksia. Muutoin 
lähialue on rakentamatonta aluetta.  
 

 
 
3.4 Emätilaselvitys 

Kun tilan alueelle on laadittu ensimmäinen ranta-asemakaava, on 
tilan rakennusoikeudet selvitetty.  
 
Myöhemmin laadittu rantaosayleiskaava on osaltaan vahvistanut 
nämä rakennusoikeusmäärät. Kaavaratkaisussa rakennusoikeudet 
vähenevät verrattaessa niitä tällä hetkellä voimassa oleviin määriin.  

 
3.5 Luontoselvitys 

Kaava-alueelle on tehty luontoselvitys. Tekijänä on ollut biologi 
Johanna Kytölä. Luontoselvityksen raportti on kaava-aineistossa.  
Luontoselvityksen havainnot on otettu huomioon kaavatyössä.  
Tilan eteläosassa on luonnon monimuotoisuuden kannalta 
arvokkaita elinympäristöjä, jotka on huomioitu maakäytön 
suunnittelussa. Näille alueille on kaavakarttaan tehty luo-merkintä.  
Kaava-alueen eteläosaan ei osoiteta rakennusoikeutta.  
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Maanomistajan toimesta on talvella 2022 selvitetty, onko alueelle 
merkkejä liito-oravista. Mitään merkkejä tästä ei ole havaittu. 

    
3.6 Arkeologinen inventointi 

Kaava-alueelle ei ole ollut tarvetta tehdä arkeologista inventointia.   
  
3.7 Maisema- ja kulttuuriympäristötarkastelu 

Alueen länsiosa on maisemallisesti kaunista kangasmaastoa. 
Alueen puusto on suurta. Eteläosa on kuusivaltaista ja pohjoisosa 
mäntyvaltaista.   Kaukomaisemanäkymät järvelle ovat hyvät.  
Eteläosan rannat ovat matalia.  
  
Kaavamuutosalue on maakuntakaavan mukaista 
kulttuuriympäristön ja maiseman vaalimisen kannalta tärkeää 
aluetta.   
 

 
 
Alueella oleva tieura 

 
3.8 Yhdyskuntarakenteelliset vaikutukset 

Nykyinen voimassa oleva kaava on sisällöltään sellainen, ettei sitä 
voi käytännössä toteuttaa. Tästä syystä tarvitaan kaavamuutos.  
 
Kaavan toteutus edistää alueen käyttömahdollisuuksia. Uusi loma- 
ja vakiasutus tuo alueelle elinvoimaa ja vireyttä.  
 
Puhdasvesi- ja jätevesihuolto järjestetään tonttikohtaisesti. 
Toteutuksen yhteydessä selvitetään myös mahdollisuudet saada 
liitettyä tulevat kiinteistöt alueen vesijohtoverkostoon.  
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Tilalla alueella on yleisen tien liittymä. Tämän olemassa olevan 
liittymän kautta järjestetään alueen liikennöinti.  
Tonttiteitä rakennetaan rakentamisen edistymisen myötä. 
 

 
 
Alueella oleva vanha talousrakennus 

 

4 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 
 
Kaavan laadituttaja sopi ranta-asemakaavan muutoksen 
laatimisesta alueelle Insinööri- ja Kiinteistötoimisto Havanka Oy:n 
kanssa helmikuussa 2022.  
 
Ranta-asemakaavan muutoksen laadinta käynnistyi alkuvuonna 
2022.  
Kaavan vireille tuloilmoitus tehtiin Ähtärin kaupungille 24.2.2022.  
 
Kaavan pohjakartta valmistui maaliskuussa 2022. Sen laati 
maanmittausinsinööri Erkki Salomäki. 
Alkuperäinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on päivätty 
24.2.2022. Siihen on tehty muutoksia 3.4.2022. 
 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on kuultu lähinaapureita. 
 
Toukokuussa 2022 on tullut kaksi kirjallista mielipidettä 
kaavamuutoshankkeesta. 
 
Alueelle tehtiin luontoselvitys. Selvityksen tekijänä on toiminut 
biologi Johanna Kytölä. Maastokäynti on tehty 15.6.2022.  
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Kaavahanketta koskeva työkokous pidettiin etäyhteyksien avulla 
14.9.2022. Tähän osallistuivat ELY-keskuksen ja Ähtärin kaupungin 
edustajat sekä maanomistaja ja kaavan laatija.   
 
Etelä-Pohjanmaan ELY-keskus antoi osallistumis- ja 
arviointisuunnitelmasta 20.10.2022 päivätyn lausunnon.  
 
Tämä jälkeen on yhteistyössä maanomistajan kanssa edistetty 
hanketta. 
 
Valmisteluvaiheen luonnos on valmistunut joulukuun alussa 2022. 
Luonnokseen liittyvät kaavamääräykset on päivätty 8.12.2022. 
 
Kaavaluonnoksen mukainen kaavatilasto laadittiin joulukuussa 
2022. 
 
Alustava kaavaselostus valmistui joulukuussa 2022.  Se on päivätty 
8.12.2022. 
 
Valmisteluvaiheen aineisto toimitettiin Ähtärin kaupungin 
käsittelyyn. 
 
Ähtärin kaupungin tila- ja infrapalveluiden lautakunta käsitteli 
valmisteluvaiheen aineistoa kokouksessaan 10.2.2023 § 24. 
Lautakunta päätti asettaa aineiston nähtäville 30 päivän ajaksi. Siitä 
on pyydetty myös lausunnot asianomaisilta viranomaisilta. 
 
Kaava-aineisto oli nähtävillä 30 päivän ajan helmi-maaliskuussa. 
 
Kaava-aineistosta annettiin useita lausuntoja ja yksi 
yksityishenkilöiden kannanotto.  
 
Seinäjoen museot antoi kaksi erillistä lausuntoa. Lausunnot on 
päivätty 16.3.2023 ja 17.3.2023. 
Toinen koski arkeologista kulttuuriperintöä. Toisessa lausunnossa 
kiinnitettiin huomiota siihen, että alue on arvokasta maisema-
aluetta. Tämä pitää huomioida puuston käsittelyssä ja rakennusten 
sijoittelussa   
 
Etelä-Pohjanmaan liitto lausunnossaan 17.3.2023 suosittelee 
rantapuuston säilyttämistä. 
 
Koillis-Satakunnan Sähkö ilmoittaa 15.3.2023, ettei sillä ole 
huomautettavaa kaavaluonnoksesta.  
 
Etelä-Pohjanmaan liitto ei anna varsinaista lausuntoa, mutta 
edottaa, että luo-alueelle voisi merkitä informatiivisen merkinnän 
mahdollisesta liito-oravan elinpiiristä.  
 
Yksityishenkilöt ovat kannanotossaan esittäneet, että tontteja 
siirrettäisiin vähintään 20 metriä etelän suuntaan. 
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5 RANTA-ASEMAKAAVAN SISÄLLÖN KUVAUS 
 
5.1 Yleisperustelu ja -kuvaus 

Kaavamuutoksen kohteena oleva tila on Perännejärven itärannalla.  
Tilan halki kulkeva paikallistie jakaa tilan kahteen osaan.   
 
Tilan rantaviivan pituus on noin 600 metriä. Tilan alueelle on 
sijoitettu neljä omarantaista tonttia. Mitoitus on siten noin 6,6 tonttia 
rantaviivakilometriä kohti.  
   
Tontit tulevat rinnakkain yhteen kortteliin. Tontit on sijoitettu tilan 
pohjoisosaan 
 

 
 

 
5.2 Kokonaismitoitus 

Kaavoituksen kohteena olevan alueen kokonaispinta-ala on 
11,9713   hehtaaria. Liitteenä ovat tilastotiedot. 
 

5.3 Rakennettava ympäristö 
 
5.3.1 Lomarakennusten korttelialue  

RA  
Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon, 
saunarakennuksen ja talousrakennuksia.  
Yhteenlaskettu lämmin kerrosala saa olla enintään 120 m2.  
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Sen lisäksi saa rakentaa kylmää varastotilaa 30 m2. 
 
Loma- asunnon etäisyyden keskiveden mukaisesta rantaviivasta 
tulee olla vähintään 30 metriä.  
   
Erillisen saunarakennuksen, jonka kerrosala saa olla enintään 30 
m2, saa sijoittaa vähintään 15 metrin etäisyydelle keskiveden 
mukaisesta rantaviivasta.  
 
Tontit ovat kovapohjaisia ja pääosin runsaspuustoisia.   
Lomarakennusten korttelialueen yhteispinta- ala on 11 373 m2. 
 

5.3.2 Erillispientalojen korttelialue 

AO  
Rakennuspaikalle saa rakentaa asuinrakennuksen, 
saunarakennuksen ja talousrakennuksia.  
Yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintään 200 m2.  
Asuinrakennuksen etäisyyden rantaviivasta tulee olla vähintään 30 
metriä.  
Sen lisäksi saa rakentaa kylmää varastotilaa 30 m2 ja sen kanssa 
yhteen rakennettavan autokatoksen, jonka pinta-ala saa olla 30 m2. 
 
Erillisen saunarakennuksen, jonka kerrosala saa olla enintään 30 
m2, saa sijoittaa vähintään 15 metrin etäisyydelle keskiveden 
mukaisesta rantaviivasta.  
Tontille saa rakentaa myös savusaunan, jonka kerrosala saa olla  
enintään 15 m2. 
Tontti ovat vakiasumiseen erittäin hyvin soveltuva.   
 
Erillispientalotontin pinta-ala on 4436 m2. 
 

5.3.3 Maa- ja metsätalousalue 

M 

 Maa- ja metsätalousalueen kokonaispinta- ala on 99 055 m2. 
Alueen tiet on esitetty ohjeellisina ja ovat osa maa- ja 
metsätalousaluetta.  
 
Maa- ja metsätalousalueelle sijoittuvat myös luontoselvityksessä 
esitetyt alueet, mitkä on kaavamääräyksissä merkitty luonnon 
monimuotoisuuden kannalta erityisen tärkeiksi alueiksi.  

 
5.3.4 Yleisen tien alue 

LT          
Paikallistie on merkitty yleisen tien alueeksi. 
LT-alueen pinta-ala on 4 849 m2. 
 

5.3.5 Muu yhdyskuntatekninen huolto 
Jätteiden keräys järjestetään kiinteistökohtaisesti. Jätteet 
toimitetaan Ähtärin kaupungin jätekeräyspisteisiin. 
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Kuva kuusimetsäalueelta 

 
Puhdas- ja jätevesihuolto järjestetään ympäristöviranomaisten 
edellyttämällä tavalla kiinteistökohtaisesti. Jos alueen 
vesijohtoverkkoa voidaan hyödyntää, näin myös tehdään.  
Tilan alueelle ulottuu sähköyhtiön linja.   
 

6 RANTA-ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET 
 
6.1 Taloudelliset vaikutukset 

Kaavahankkeen tavoitteena on saada tilalla oleva ranta-
asemakaava sellaiseen muotoon, mikä mahdollistaisi 
rakentamisen. Nykyinen kaavaratkaisu ei tätä mahdollista.   
 
Kaavahanke tuo alueelle rakennustoimintaa, kun tontit otetaan 
käyttöön. 

 

6.2 Liikenteelliset vaikutukset  
Kaavan toteuttaminen ei muuta suuresti liikenneolosuhteita. Pieniä 
tonttitieosuuksia on tarpeen rakentaa. Runkotiestö on valmiina.  
 

6.3 Ympäristövaikutukset     
Kaavoituksessa säilytetään alueen maisema-arvot.  
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Rakennusmateriaaleista, kattokaltevuuksista ja rakennusten 
väreistä on annettu ohjeita kaavamääräyksissä. Rakennusten tulee 
soveltua maastoon, nykyiseen rakennuskantaan ja ympäristöön.  
 
Luontoselvityksen tulokset huomioidaan kaavassa. Koko eteläpää 
jää rakentamattomaksi. 
 
Jätteiden keräys sekä vesi- ja jätevesihuolto järjestetään kohdan 
5.3.5 mukaisesti. 
 
Alueella olevat nykyiset tieurat hyödynnetään. Kulku tapahtuu 
tonteille pääosin näitä uria pitkin. Vain kaksi pientä tonteille 
johtavaa uutta tienosaa joudutaan tekemään. Täten puusto alueella 
säilyy pääosin hyvin. 
 
Rantapuuston säilyttämissuositus on sisällytetty kaavamääräyksiin. 
 

 
 
 

6.4 Sosiaaliset vaikutukset         
Kaavahankkeen toteutus lisää alueen sosiaalista vuorovaikutuksia.  
 

6.5 Kulttuuriset vaikutukset 
Kaavalla ei ole merkittävää kulttuurista vaikutusta.  
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6.6 Muut vaikutukset 

Kaavan vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun 
ympäristöön, luontoon, maisemaan, liikenteen ja teknisen huollon 
järjestämiseen, talouteen, terveyteen ja turvallisuuteen, eri 
väestöryhmien toimintamahdollisuuksiin lähiympäristössä, 
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin on selvitetty kaavan laadinnan 
yhteydessä ja esitelty tässä kaavaselostuksessa eri yhteyksissä.  
 

7 KAAVAN TOTEUTUKSEN AJOITUS JA SEURANTA 
 

7.1 Toteutusta ohjaavat suunnitelmat 
Toteutusta ohjaa kaavakartta ja tämä kaavaselostus. 
 

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus 
Toteuttaminen voidaan käynnistää, kun kaava on tullut 
lainvoimaiseksi. Muu aikataulu riippuu maanomistajan päätöksistä. 
   
 
Parkano 8.12.2022 Täydennys 19.1.2023 ja 18.4.2023  
 
 
------------------------------------------------------------------------------ 
Heikki Havanka RI 
 
Liitetietoina: 

◼ tilastotiedot 

◼ luontoselvitys  


